Zatacznik do Uchwaty Nr 767/2023
Rady Nadzorczej SBM WARDOM
z dnia 30.08.2023 r.

REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI MIESZKALNYCH, LOKALI O INNYM
PRZEZNACZENIU I GARAZY W SBM WARDOM

Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do 0s6b zamieszkujacych w zasobach Spoétdzielni uzywajacych
lokale mieszkalne, lokale/pomieszczenia o innym przeznaczeniu i garaze/miejsca postojowe,
pomieszczenia o innym przeznaczeniu (zwane dalej takze: lokalami) na zasadach okreslonych
przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, postanowieniami Statutu Spotdzielni,
Regulaminu Porzadku Domowego 1 niniejszego Regulaminu.

O ile w niniejszym Regulaminie jest mowa o ,,Uzytkowniku” rozumie si¢ przez to osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu, garazu/miejsca postojowego, jak tez innych pomieszczen
znajdujacych sie¢ w zasobach Spotdzielni.

I. OBJECIE LOKALU

§ 1.

1. Warunkiem niezb¢dnym do objg¢cia lokalu, jest dopetnienie formalno$ci zwigzanych
z uzyskaniem tytutu prawnego do lokalu lub zawarcie umowy najmu ze Spoétdzielnig albo
umowy o podobnym charakterze.

2. Podczas przekazywania lokalu Administracja Spotdzielni moze zazada¢ okazania dokumentow
tozsamosci oraz potwierdzajacych prawo do uzywania lokalu, jak np. zaswiadczenie
o wilasnosci lokalu, umowe przydziatu lokalu, umowg najmu, dowody wniesienia wymaganych
wplat itp.

§ 2.

1. W przypadku przejmowania lokalu_od Spotdzielni sporzadzany jest protokot zdawczo-
odbiorczy podpisywany przez uzytkownika lokalu i pracownika Spotdzielni.

O terminie spisania tego protokotu uzytkownik powinien by¢ powiadomiony z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

2. W protokole tym okresla si¢ powierzchni¢ uzytkows i stan techniczny lokalu, uwzgledniajac
przy tym istniejgce urzadzenia i instalacje oraz dane licznikowe, wyposazenie normatywne
I ponadnormatywne, z okresleniem stopnia zuzycia w przypadku lokalu uzywanego. Protokot
obejmuje rowniez przej¢cie pomieszezen przynaleznych i innych pomieszczen gospodarczych.

3. Przy przekazywaniu lokali sporzadza si¢ réwniez wykaz widocznych usterek i wad
Z okresleniem terminu ich usunigcia lub sposobu rozliczenia w przypadku naprawy
wykonywanej przez przysztego uzytkownika we wlasnym zakresie.

4.  Wystepowanie usterek 1 wad ujetych w sporzadzonym wykazie nie powoduje wstrzymania
objecia lokalu oraz nie zwalnia z terminowego regulowania biezacych optat przypadajacych
na lokal.

5. W przypadkach spornych, gdy tres¢ protokotu zostaje podwazona i brak wzajemnej zgody
na jego formalne podpisanie, sprawe rozpatruje Zarzad Spotdzielni po otrzymaniu wniosku
od uzytkownika lokalu lub Administratora.

6. Klucze do lokalu przekazuje uzytkownikowi Administracja Spotdzielni bezposrednio
po podpisaniu przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego.



I1. ZASADY UZYWANIA LOKALI

§ 3.

Lokale mieszkalne i 0 innym przeznaczeniu oraz garaze, powinny by¢ uzywane zgodnie z ich
przeznaczeniem w sposob nicograniczajacy praw innych uzytkownikow, z uwzglednieniem zasad
wspotzycia spolecznego.

1.

§ 4.
Oddanie lokalu w najem lub uzyczenie go osobie trzeciej nie zwalnia wlasciciela lokalu
Z odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w nieruchomosci przez przebywajace tam osoby
na skutek nie zastosowania si¢ do obowigzujacych przepisow. Wiasciciel/uprawniony do
lokalu jest zobowigzany dostarczy¢ do Spéotdzielni dane kontaktowe do osoby wynajmujacej
lokal (numer telefonu).
Wriasciciel/uprawniony do lokalu ponosi solidarng odpowiedzialno$¢ ze sprawca za
wyrzadzone i udowodnione szkody, spowodowane przez osoby wspdlnie z nim zamieszkujace
lub przebywajace w lokalu.

§5.

Administracji Spoétdzielni przystuguje prawo do dokonywania okresowego i doraznego
przegladu stanu technicznego lokali i ustalania zakresu/rodzaju prac niezb¢dnych do
wykonania oraz odczytywania licznikow wody i energii cieplnej po uprzednim powiadomieniu
uzytkownikéw lokali.

W przypadku stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub zniszczeniu, Spétdzielnia
moze zaleci¢ lub nakaza¢ niezwtoczne przeprowadzenie prac konserwacyjno-remontowych,
doprowadzenie lokalu do porzadku, a w przypadkach koniecznych wykona¢ dezynfekcje lub
dezynsekcje.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
przedstawiciele stuzb administracyjnych i technicznych Spétdzielni majag prawo do dziatan
okreslonych w art. 6! ust. od 1 do 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w celu
dokonania niezbednych czynno$ci zapobiegajacych powstaniu szkdd lub ich powigkszeniu si¢
z jednoczesnym zabezpieczeniem mienia przed zniszczeniem lub kradzieza.

§ 6.
Spoétdzielnia zapewnia obstuge administracyjno-eksploatacyjng, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego oraz porzadku i czystosci na nieruchomosci oraz dba o estetyke nieruchomosci.
Spoétdzielnia dokonuje wewnatrz lokali nastgpujacych napraw:

a) przewodow zbiorczych instalacji elektrycznej, domofonowej, antenowej i wentylacyjnej
w lokalu, ktore zostalty wykonane w czasie procesu inwestycyjnego,

b) instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem glowic termoregulacyjnych
uszkodzonych mechanicznie i grzejnikéw zainstalowanych we wlasnym zakresie przez
uzytkownika,

C) Scian, sufitow, podtog i stolarki okiennej, gdy ich uszkodzenie nastapito z winy
Spotdzielni,

d) niesprawnych lub uszkodzonych zaworow na pionach instalacyjnych,

e) instalacji gazowej do zaworu wiacznie — bez gazomierza, kuchenki i ich podtaczen,

f) rur kanalizacyjnych w pionach,

g) pionéw instalacji wodnej do zaworu w lokalu wiacznie,

h) licznikéw wody oraz podzielnikow i licznikéw energii cieplnej wraz z ich legalizacja

Spotdzielnia zapewnia konserwacje konstrukcji balkonow i taraséw trwale potagczonych

z budynkiem.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ dostep do piondw, zawordw i licznikow
instalacji sanitarnej i gazowej w lokalu celem umozliwienia dokonania napraw i remontow.

W zwiazku z tym ekrany ostaniajgce piony w/w instalacji nie moga by¢ zabudowane w sposob
trwaly tj. uniemozliwiajacy peten do nich dostep.



Obowigzek naprawy przez Spoétdzielni¢ nie obejmuje ponadstandardowego wyposazenia
wykonanego przez uzytkownika lokalu oraz uszkodzen spowodowanych wprowadzonymi
przez niego zmianami budowlanymi lub instalacyjnymi wykonanymi bez zgody Spoétdzielni.
W przypadku, gdy istniejaca niesprawnos¢ uniemozliwia normalne korzystanie-z lokalu,
naprawa wykonywana przez Spé6tdzielni¢ powinna odbywac¢ sie niezwtocznie lub w trybie
awaryjnym. W pozostatych przypadkach roboty przeprowadza si¢ w ramach zaplanowanej
obstugi budynkow, w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu.

Naprawy i remonty sa wykonywane ze §rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym
danej nieruchomosci. Brak srodkéw moze spowodowa¢ wydtuzenie terminu wykonania tych
robot przez Spotdzielnig.

W budynkach objetych gwarancjg i rgkojmig wykonawcow robot budowlanych

I instalacyjnych, usuwanie awarii, wad i usterek odbywa si¢ na podstawie pisemnego
zgloszenia reklamacyjnego sktadanego przez uzytkownikow w Spotdzielni w ramach
udzielonej r¢kojmi/gwarancji.

§7.
Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie jego uzywania zajdzie potrzeba wykonania napraw,
do ktoérych zobowigzana jest Spotdzielnia, uzytkownik powinien zawiadomi¢ o tym
niezwlocznie Administracje, a w przypadku zwloki w zawiadomieniu ponosi On
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody i pokrywa koszty wynikte z zaniechania lub
opdznienia w przekazaniu informacji w tej sprawie.
W przypadku nie przystgpienia Spotdzielni do wykonywania koniecznych napraw w terminie
30 dni od pisemnego zgtoszenia przez uzytkownika lub w uzgodnionym z nim innym terminie
przystapienia do naprawy jest on uprawniony do wykonania tych napraw we wlasnym zakresie
na koszt Spotdzielni, przy czym uprzednio winien zawiadomi¢ o tym Spoétdzielni¢ wyznaczajac
co najmniej 14 dniowy termin do przystapienia przez Spotdzielni¢ do rozpoczecia
wykonywania prac.
Do napraw koniecznych, ktére uzytkownik uprawniony jest wykona¢ zast¢pczo na koszt
Spotdzielni — w trybie okre§lonym w ust.2 - nalezg te, bez wykonania ktorych uzywanie lokalu
jest niemozliwe, albo stanowi zagrozenie dla zycia i mienia w powaznych rozmiarach.
Przed przystapieniem do zastgpczego wykonania napraw, uzytkownik lokalu powinien
uprzedzi¢ o tym Administracj¢ Spotdzielni i uzgodni¢ na pismie termin, rodzaj, zakres oraz
przewidywane koszty robot.
Uzytkownik zobowigzany jest na zagdanie pracownikow stuzb technicznych Spotdzielni
kazdorazowo udostepni¢ lokal w uzgodnionym terminie, a w przypadku awarii w trybie
natychmiastowym, w celu wykonania w nim napraw i robdt niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania budynku.
Spoéidzielnia nie jest zobowigzana do demontazu 1 powtdrnego montazu dodatkowego
wyposazenia, zabudowy, glazury, boazerii, oktadzin $ciennych i wyktadziny podtogowej oraz
przestawiania mebli w trakcie wykonywania robot niezbednych do utrzymania budynku
W nalezytym stanie technicznym. Czynnosci te powinien wykona¢ uzytkownik po otrzymaniu
odpowiedniej informacji od pracownika Administracji nadzorujgcego roboty lub osoby
upowaznionej do dziatania w jej imieniu.
W przypadkach uzasadnionych potrzeba przeprowadzania remontu kapitalnego budynku,
uzytkownik zobowigzany jest na wezwanie-Spotdzielni oprozni¢ lokal i przenies¢ si¢ na okres
prowadzenia robodt do lokalu zamiennego, wskazanego przez Spoétdzielnig.
Osoba uchylajaca si¢ od obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 4 i 6 ponosi odpowiedzialno$¢
za szkody, jakie mogg nastapi¢ w zwigzku z opoznieniem wykonania przez Spotdzielni¢
koniecznych napraw i remontow oraz pokrywa koszty z nich wynikajace.
W przypadku przeniesienia si¢ uzytkownika na okres wykonania remontu kapitalnego do
lokalu zamiennego koszty przeprowadzki pokrywa Spotdzielnia, a w okresie zamieszkiwania
w lokalu zamiennym, w czasie remontu kapitalnego wtasnego lokalu, uzytkownik wnosi optate
tylko za lokal zamienny, ktora nie moze by¢ wyzsza od optaty jak za lokal wtasny.



§ 8.
Napraw¢ nawierzchni balkonow, loggii i tarasow oraz ich zabudowe (przeszklenia) jako czgs$¢
sktadowa przynalezng do danego lokalu i stuzaca do wylacznego korzystania przez
wiasciciela/uprawnionego do lokalu, wykonuje on we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Przed przystapieniem do tych prac, nalezy uzgodni¢ ze Spotdzielnig zakres i sposob ich
wykonania. Przy realizacji tych prac_nie wolno zniszczy¢ izolacji, nalezy utrzymac spadki
I drozno$¢ odptywow. W przypadku uszkodzenia elewacji budynku nalezy dokonac jej
naprawy celem przywréocenia do stanu pierwotnego.
Kazdorazowe dokonywanie zmian w lokalach polegajace na stawianiu lub rozbieraniu $cian,
przebijaniu w nich otwordéw, przebudowie i zaktadaniu dodatkowych instalacji moze by¢
wykonywane jedynie po uzyskaniu na to pisemnej zgody Spotdzielni wydanej po ztozeniu
wniosku w tej sprawie oraz przedstawieniu projektu graficznego zmian.
Wymiana grzejnikow i instalacji centralnego ogrzewania w lokalu moze nastapic tylko na
podstawie pisemnej zgody Spotdzielni. Koszty spuszczenia wody z instalacji 1 powtdrnego jej
nawodnienia ponosi wtasciciel/uzytkownik lokalu, w ktorym wymieniano grzejniki. Koszty te
obejmuja ilo$¢ spuszczonej i uzupelionej wody pomnozona przez ceng 1 m3 wody i §ciekow
zgodnie z aktualnymi cenami MPWIK oraz koszt jednej roboczogodziny osoby wykonujacej
te prace.
Przy wymianie grzejnikéw, na ktorych zamontowane sa podzielniki ciepta, na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika lokalu, koszty zamontowania podzielnikéw na nowych
grzejnikach ponosi wiasciciel/uzytkownik lokalu.
Zakladanie zewngtrznych anten RTV, a takze wykonywanie w pomieszczeniach piwnicznych,
garazowych, gospodarczych i komorkach lokatorskich dodatkowych instalacji elektrycznych,
sanitarnych i wentylacyjnych wymaga zgody Administracji Spotdzielni i moze by¢ wykonane
tylko przez osoby do tego uprawnione.
Bez zgody Spoétdzielni nie wolno demontowac, likwidowac 1 przebudowywac Zzadnych
urzadzen i instalacji, Scian, drzwi i okien w pomieszczeniach piwnicznych, garazowych,
gospodarczych i komorkach lokatorskich. Wniosek do Spétdzielni o wykonanie zmian
powinien mie¢ poparcie wszystkich uzytkownikoéw nieruchomosci, ktorych sprawa ta dotyczy.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 2-3 i 5-6 Spotdzielnia moze zadaé przywrdcenia
lokalu/pomieszczenia lub instalacji do stanu poprzedniego w terminie okreslonym w pisemnym
wezwaniu. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Spotdzielnia jest uprawniona do
przywrocenia dokonanych zmian w pomieszczeniu do stanu poprzedniego na koszt
uzytkownika.

§9.
W lokalach moze by¢ wykonywane ponadnormatywne wyposazenie. Przez ponadnormatywne
wyposazenie rozumie si¢ wykonanie przez wiasciciela/uprawnionego do lokalu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia majacego charakter trwaty.
Zmiany w lokalu wymagaja kazdorazowej zgody Spotdzielni, gdy zwigzane sg ze zmianami
w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub ze zmianami konstrukcyjnymi, instalacyjnymi
i elewacyjnymi budynku.
Wartos$¢ naktadéw poczynionych przez uzytkownikow, na wykonanie przez nich
ponadnormatywnego wyposazenia lokali, nie zwigksza ich warto$ci ksiggowe;.

§ 10.
Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
a) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.
b) w zakresie dostawy cieptej wody — temperature cieptej wody zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
Niedogrzewanie lokalu i brak cieptej wody w instalacji wewngtrznej, uzytkownik powinien
zglosi¢ niezwlocznie do Administracji Spotdzielni. Sprawdzanie niedogrzewania lub braku
cieptej wody powinno odbywac si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu w uzgodnionym terminie,
lecz nie pdzniej niz 48 godzin od daty zgloszenia.
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I1l. OPLATY

§ 11.

Uzytkownik, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo lub odrebna wlasnos¢ lokalu,

zobowigzany jest do terminowego wnoszenia oplat za jego uzywanie w wysokosci

zapewniajacej pokrycie kosztéw ponoszonych przez Spotdzielni¢ przypadajacych
proporcjonalnie na dany lokal z tytutu:

a) kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych budynku obejmujacych w szczegdlnosci
dostawg energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu, wywozu nieczystosci,
podatkoéw, wynagrodzenia_gospodarza/firmy sprzatajacej 1 ekipy konserwacyjnej, zuzycia
materiatdw i narzedzi, ubezpieczenia, utrzymania biura administracyjnego oraz odpiséw
na fundusz remontowy,

b) sptaty rat kredytu zaciggnietego na sfinansowanie kosztow wybudowania lokalu.

Zasady naliczania optat okreslone sa w Regulaminie rozliczenia kosztow gospodarki

nieruchomos$ciami i ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§ 12.
Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w § 11, powinny by¢ uiszczane, co miesigc
z gbry w terminie do dnia 15-tego dnia biezacego miesigca.
Od nieuregulowanych w terminie naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali, Spotdzielnia
nalicza odsetki za zwloke, w wysokosci okreslonej 0bowigzujacymi przepisami, poczawszy
od pierwszego dnia po uptywie naleznego terminu wplaty.
Obowiazek uiszczania optat powstaje od dnia postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika.
Najemca lub uzytkownik nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za
uzywanie lokalu, jesli nie zostanie do tego upowazniony odpowiednim zawiadomieniem
Spotdzielni.
Zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali mogg by¢ dokonane po pisemnym zawiadomieniu
przez Spotdzielnig, z 3-miesiecznym wyprzedzeniem w przypadku zmian optat zaleznych od
Spoétdzielni -lub z 14-dniowym wyprzedzeniem w sytuacji zmian optat niezaleznych od
Spoéidzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.
Uzytkownik korzystajacy z pakietu Antena dostarczanego za posrednictwem Spoldzielni
wypowiada t¢ ustuge z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca.

§ 13.
W przypadku uchylania si¢ od terminowego wnoszenia nalezno$ci wymienionych w § 111 12
stosowane sg procedury i sankcje opisane w Regulaminie zasad windykacji naleznos$ci z tytutu
optat za uzywanie lokali w SBM WARDOM oraz w Statucie Spétdzielni.
W uzasadnionych przypadkach cztonkowie Spétdzielni mogg uzyskac¢ zgode Zarzadu
Spotdzielni na przesunigcie terminu lub roztozenie na raty sptaty naleznosci, po ztozeniu
umotywowanego wniosku na pismie, zgodnie z zapisami Regulaminu zasad windykacji
nalezno$ci z tytutlu oplat za uzywanie lokali w SBM WARDOM.

IV. ZWALNIANIE LOKALU NA PRAWACH LOKATORSKICH
(spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu)

§ 14.
O zamiarze zwolnienia lokalu na prawach lokatorskich uzytkownik powinien powiadomi¢
pisemnie Administracje Spotdzielni co najmniej z 30-dniowym wyprzedzeniem.
Przy zwalnianiu lokalu i oddawaniu go do dyspozycji Spotdzielni, sporzadzany jest pisemny
protokot, podpisywany przez uzytkownika i pracownika Administracji Spotdzielni.
W protokole, 0 ktorym mowa w ust. 2, okre$la si¢ stan techniczny lokalu po opréznieniu
w dniu przekazania go do dyspozycji Spotdzielni, z uwzglednieniem stopnia zuzycia
normatywnego i ponadnormatywnego wyposazenia lokalu.
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§ 15.

1. Uzytkownik przekazujacy lokal na prawach lokatorskich do dyspozycji Spotdzielni

zobowigzany jest:

a) przekazac lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty jego odnowienia,

b) usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z whasnej winy,
C) pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych

d) wniesc¢ oplaty przypadajace na lokal za okres do czasu jego przekazania.

2. Spotdzielnia moze odstgpi¢ od zasad rozliczenia okreslonych w ust.1 w przypadku gdy osoby
zwalniajace i obejmujace lokal podpisza si¢ pod o§wiadczeniem o uregulowaniu tych rozliczen
miedzy sobg.

§ 16.

1. Po wygasnieciu tytutu do lokalu na prawach lokatorskich cztonek oraz zamieszkujagce w tym
lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodzg, s Zzobowigzane do jego oproznienia.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Termin na opréznienie lokalu po wygasnigciu tytulu prawnego wynosi 3 miesigce.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17.
Uzytkownikow lokali w zasobach Spétdzielni i w budynkach objetych jej administracja obowigzuja
przepisy porzadkowe, czystosci i bezpieczenstwa przeciwpozarowego okreslone w ,,Regulaminie
porzadku domowego”.

§ 18.
1. Jezeli uzytkownik lokalu, albo osoby z nim zamieszkate, wykraczaja w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacym zasadom uzywania lokali, uszkadzajg urzadzenia
w budynkach i na osiedlu, Spotdzielnia moze w stosunku do tych osob skierowaé roszczenie
0 zaplate poniesionych kosztow za naprawe, niezaleznie od sankcji przewidzianych w Statucie
Spotdzielni.
2. W przypadkach wymienionych w ust.1 Spoétdzielnia uprawniona jest do kierowania spraw
Z odpowiednimi wnioskami do wtasciwych organow panstwowych.

§ 19.
Regulamin uzywania lokali w SBM WARDOM udostg¢pniany jest na stronie internetowej oraz
w biurze Spotdzielni

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy Statutu i Ustawy
Z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 21.
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 767/2023
z dnia 30.08.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza SBM WARDOM Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 569 /2013 z dnia 25.09.2013 .



